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ILLUSTRAZIONE DEI CONTENUTI DI VARIANTE DELL’ATC 

La  Variante del P.G.T. vigente indotta dall’AT, consiste in : 

 variante della viabilità di PGT,  

- con l’interruzione della strada est-ovest originariamente prevista all’interno dell’AT lungo tutto il 

suo confine sud a congiungersi con il sentiero di disimpegno nord-sud della Cascina Menegardo 

- con l’utilizzo dell’originario sedime stradale per la formazione di un percorso ciclopedonale che si 

congiunge ad ovest con il sentiero di cascina Menegardo ed a est con il percorso ciclopedonale 

previsto sul lato ovest della via Kennedy. 

- con soppressione dell’originario percorso ciclopedonale previsto lungo il torrente. 

- con correzione dell’imbocco della via Menegardo da via Kennedy 

 variante del perimetro dell’AT  

-per escludere parte della rotonda di disimpegno del futuro insediamento prevista su via Kennedy  

-per comprendere l’area di proprietà del lottizzante posta a sud-est per consentire l’abbassamento 

dell’imbocco stradale da via Kennedy con conseguente riduzione del suo disassamento con la nuova 

strada di disimpegno dell’insediamento ATC  di  Via Prealpi, previsto ad est della via Kennedy 

-per escludere dall’ambito territoriale il sentiero di Cascina Menegardo ed il suo ampliamento  a strada 

-per rettificare il confine nord-ovest dell’ATC facendolo coincidere con il confine catastale; 

 variante in riduzione della superficie territoriale dell’ATC, di (16.425,00- 14.800,00=) 1.625,00 mq 

 variante di azzonamento dell’ATC  

-con soppressione del tratto di strada interna all’ambito e con formazione sull’originario ingombro 

stradale di una fascia di salvaguardia ambientale con pista ciclopedonale 

-con ampliamento del percorso ciclopedonale su un’area a verde posta all’ingresso di via Kennedy;  

-con corrispondente soppressione dell’analogo percorso ciclopedonale originariamente previsto lungo 

il torrente posto a sud dell’ambito. 

 variante di normativa con modifica dell’art.27-ATC e della relativa scheda di cui all’Allegato n.1 alle 

NTA-DdP. 

 
 
ELENCO DEGLI ELABORATI VARIATI: 

 
Doc. n°. 1  – DOCUMENTO DI PIANO     
- B - PROGETTO 

Tav. 1a - Previsioni di Piano scala 1:3000 
   Visualizzazione sintetica e funzionale delle principali azioni strategiche delle  
   previsioni del Piano scala 1:10000 
All. n°. 2 - Viabilità scala 1:5000 
All. n°. 4 - Carta dei Beni Paesaggistici (D.G.R. IX-2727/2011) della sensibilità dei siti e  
   Rete Ecologica Comunale scala 1:4000 

- C - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE del D.d.P. 
-  G - VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA (V.A.S.) 

1b -  Vincoli esistenti sul territorio comunale scala  1:5000 
1c -  Grado di sostenibilità ambientale del territorio comunale scala  1:5000 
 

Doc. n°. 2 – PIANO DEI SERVIZI 

All. n°. 1 - Previsioni del Piano dei Servizi e invarianti ambientali scala 1:3000 
 

Doc. n°. 3 – PIANO DELLE REGOLE 

- A -  PROGETTO 

Tav.  1b  -  Azzonamento P.d.R. - centro  scala  1:2000 
Tav.  2a - Azzonamento P.G.T.  – tavola d’unione scala  1:3000 
All. n°. 1a - Individuazione degli Ambiti di Trasformazione urbanistica e di completamento  scala  1:3000 
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VERIFICA DIMENSIONALE DELLE VARIANTI: 
 

La riduzione della superficie d’ambito risulta dalla scheda di progetto del DdP vigente e dalla scheda variata 

dal P.I.I. 

 

 Scheda originaria DdP Scheda variata PII Differenza 

SF 13.077,00 mq 13077,00 mq 0 

Viabilità 3.348,00 mq 836,00 mq -2.512,00 mq 

F  887,00 mq + 887,00 mq 

ST 16.425,00 mq 14.800,00 mq -1.625,00 mq 

 

 

1) La riduzione della ST deriva dall’esclusione di (16.425,00 – 14.800,00 = ) 1.625,00 mq di strade 

esistenti o da riqualificare mentre i (3.348,00 – 1.625,00 = ) 1.723,00 mq di aree a strada 

originariamente prevista, rimangono destinate per 836,00 mq a strade mentre vengono destinate a 

standard F per 887,00 mq per un totale di (836,00 + 887,00 = ) 1.723,00 mq. 

2) Le aree escluse rimangono destinate nello stato di fatto 

Non c’è nessuna modifica circa il calcolo del consumo di suolo. 

3) Si aggiornano i livelli informativi alla tabella di Verifica del Consumo del Suolo non urbanizzato di cui 

all’All. n.° 4 - SCHEDA DI VALUTAZIONE (artt. 38 e 40 delle N.d.A. del P.T.C.P.) e di cui 

all’integrazione della Relazione-Doc.1D-DdP che si allega: 

 

 

SOSTENIBILITA' INSEDIATIVA  

in relazione agli AMBITI DI RETE 

(verifica del Consumo del Suolo non Urbanizzato) 

Superficie Percentuale 

Sup. 

incremento 

ammesso 

Sup. 

incremento 

previsto dal 

PGT 

art.38 delle N.T.A del P.T.C.P di Como mq % mq mq 

AMBITI NON DI RETE - P.T.C.P. 2.163.684 34,12 %     

AMBITI NON DI RETE –  

a seguito di aggiornamento per redazione P.G.T. (2012) 39.938      

TOTALE AMBITI NON DI RETE aggiornati allo stato di fatto 

2.203.622 

- 1.625,00 = 

2.201.997 

34,75% 

34,73%   

AMBITI DI RETE - P.T.C.P. aggiornati allo stato di fatto 

4.137.601 

+ 1.625,00 = 

4.139.226 

65,25% 

65,27      

SUPERFICIE DEL TERRITORIO COMUNALE  6.341.223 100,00%     

LIMITE AMMISSIBILE DI ESPANSIONE DELLA SUPERFICIE 

URBANIZZATA (L.A.E.) per I.C.S. compreso nella classe D 

(30%-40%) Ambito Territoriale – Brughiera Comasca   1,70%     

Incremento Addizionale delle espansioni (I.Ad  max 1,00%)   0,70%     

Criteri Premiali – attribuzione punteggio per pianificazione di qualità         
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LIMITE AMMISSIBILE DI ESPANSIONE DELLA SUPERFICIE 

URBANIZZATA (L.A.E.) per I.C.S. compreso nella classe C (30%-

25%) + I.Ad in % per incentivi Criveli Premiali   

 

(1,70%+0,70%=) 

2,40% 52.887,00   

AMBITO DI TRASFORMAZIONE - RESIDENZIALE        

Totale:  19.425,00      19.425,00- 

1.625,00 = 

17.800,00    Esterno al TUC: 19.425.00  x 100% della S.F.      

AMBITO DI TRASFORMAZIONE - PRODUTTIVA         

S.E.Pgt computata sencondo il criterio comma 6. lettera a) 

art. 38 delle N.t.a. del PTCP        

Totale:  18.004 – (3.638+1.440=) 12.926  mq       

Esterno al TUC: 12.926 x 20% =    2.585,00 

AMBITO DI TRASFORMAZIONE – PER SERVIZI         

Totale: 

Esterno al TUC: 0,00 x 100% della superficie fondiaria      0,00   

         

TOTALE S.A.E. (Superficie ammissibile delle espansioni) –  

22.010 < 52.887,00   0,91 %   

22.010,00 
20.395,00 

 

 

INTEGRAZIONE (2013) ALLA RELAZIONE  

All. n.° 4 - SCHEDA DI VALUTAZIONE - artt. 38 e 40 delle N.d.A. del P.T.C.P.  

AMBITI DI TRASFORMAZIONE E AMBITI DI RETE DELLA RETE ECOLOGICA PROVINCIALE 



 
Comune di Bregnano (CO) – Variante al PGT 

Relazione di Variante  

5 
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NUOVO AZZONAMENTO DEI 1.625 MQ: 

 
 
  

 

 

 

ST AT originario mq 16.425 

ST AT variato mq 14.800 

ST ridotta di: mq 1.625 

 

Nuovo azzonamento dei 1.625 mq: 

(490 + 200) =  + mq 690 da strada ad F3 

(745 + 575) = + mq 1.320 da strada di progetto a strada esistente 

  - mq 275 da F3 a strada di progetto 

(- 225 + 90 + 50 – 25) =  - mq 110 di rettifiche varie di perimetro 

  = + mq 1.625 

 

N.B.:  Le varianti di azzonamento sono documentate negli estratti di PGT variati che si allegano e nelle 

tavole dei documenti di PGT variati che verranno pubblicate sul PGT web in sostituzione delle 

corrispondenti tavole originarie. 

 



Comune di Bregnano (CO)  

 

 ALLEGATI 
A - Intervento di via Kennedy ATC 

         1 Proposta di intervento ATC sottoposta a VAS                   2 Intervento ATC cosi come modificato dal Parere Motivato Finale  
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3 Parere di congruità espresso dalla Provincia sul Intervento ATC cosi come modificato dal  

   Parere Motivato Finale 
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B –Intervento di via Kennedy ATC in variante al DdP Vigente 

1 Scheda  

- C - Intervento di Via Kennedy – nuova strada di P.G.T. 
Estratto  Doc. n°1 – Documento di Piano – B – Progetto Tav. n°1 – Previsioni di Piano 

 
scala 1:3000 

 
Art.27-AMBITI DI TRASFORMAZIONE  

 

C - Intervento di Via Kennedy – nuova strada di 

P.G.T. 
 

 

Ambito Superficie (mq) It (mc/mq) Volume (mc) 

C (Sf) 13.077,00 mq 0,50 mc/mq 6.538,50 mc 

Viabilità 
  836,00 mq   3.348,00 
mq 

  

Verde urbanizzazioni secondarie   887,00 mq   

Totale 
14.800,00 mq 

16.425,00 mq 
0,50 mc/mq 6.538,50 mc 

 

Art. 28 Ambiti di Riqualificazione 

Ambiti di Riqualificazione interessanti l’Ambito di Trasformazione C  

n°4   - Quartieri Giardino  

n°5c  - Percorso ciclopedonale di viale Kennedy 

   

Art. 29 Perequazione, compensazione e incentivazione urbanistica 

It  Indice di pertinenza di 0,25 mc/mq 

 

Art. 30    Indici di fabbricabilità 

It  E’ obbligatorio l’incremento dell’indice di pertinenza da 0,25 mc/mq fino ad un indice massimo di progetto di 0,50 mc/mq 

Per l’A.T. C⑤ l’indice di progetto potrà essere elevato a 0,75 mc./mq. a condizione che vengano eseguite le opere stadali non 

direttamente di sevizio all’insediamento e precisamente la rotonda di Via Kennedy e la strada di disimpegno della Cascina Menegardo. 

 

Art. 31 Indici urbanistici    

C   It = da definire secondo quanto previsto dagli artt. 29 e 30 delle N.T.A. 
 H = non superiore all’altezza degli edifici circostanti e nel rispetto di quanto disposto dall’art. 16b. 

 Sl = 40% 

 Dc, De,  Ds  =  come previsto dalle N.T.A. del P.d.R. 
N.B.: In sede di pianificazione attuativa la St al fine dell’applicazione dell’indice It, potrà essere estesa a comprendere anche la superficie destinata 

alla viabilità non ancora di proprietà pubblica. 
N.B.: La Sf al fine dell’applicazione dell’indice It  comprende anche la superficie destinata alla viabilità ed alle altre opere di urbanizzazione 

primaria individuate al suo interno in sede di piano attuativo. 
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2 Azzonamento scala 1:1000 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

scala 1:1000 
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3 Normativa Vigente 

Art.  27 - AMBITI DI TRASFORMAZIONE  

… 

C   - Intervento: di Via Kennedy 

L’insediamento sarà realizzato nello schema del “quartiere giardino” di cui al 

successivo art. 28.4 e secondo i criteri della biourbanistica di cui all’art. 29.C.1, a 

completamento funzionale ed urbanistico degli insediamenti di Cascina 

Menegardo. 

L’insediamento potrà essere organizzato in due comparti, di cui uno riservato alla 

sola compensazione di cui all’art. 30.1)d e l’altro subordinato alla realizzazione 

della viabilità di attraversamento di Via Kennedy e di disimpegno della Cascina 

Menegardo. 

 

 

4 Normativa Variata 

Art.  27 - AMBITI DI TRASFORMAZIONE  

… 

C   - Intervento: di Via Kennedy 

L’insediamento sarà realizzato nello schema del “quartiere giardino” di cui al 

successivo art. 28.4 e secondo i criteri della biourbanistica di cui all’art. 29.C.1, a 

completamento funzionale ed urbanistico degli insediamenti circostanti di Cascina 

Menegardo. 

L’insediamento potrà essere organizzato in due comparti, di cui uno riservato alla 

sola compensazione di cui all’art. 30.1)d e l’altro subordinato alla realizzazione 

della viabilità di attraversamento di Via Kennedy e di disimpegno della Cascina 

Menegardo. 
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C –Contenuti di Variante del PGT indotti dal PII dell’ ATC 

 

1 Modifiche al Documento di Piano : Doc.1B All.2 - Viabilità 
 
 
VIGENTE 

 
 
IN VARIATE 
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2 Modifiche al Documento di Piano: Doc.1B All.4 - Carta dei Beni Paesaggistici della 
sensibilità dei siti e Rete Ecologica Regionale 
 
 
VIGENTE 

 
 
IN VARIATE 
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3 Modifiche all’Documento di Piano: Doc.1B Tav 1a - Previsioni di Piano – Visualizzazione 
sintetica e funzionale delle principali azioni strategiche delle previsioni urbanistiche 
 
VIGENTE 

 
 
IN VARIATE 
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4 Modifiche all’Documento di Piano : Doc.1G All 1b - Vincoli esistenti sul territorio 
comunale 
 
 
VIGENTE 

 
 
IN VARIATE 
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5 Modifiche all’Documento di Piano: Doc.1G All 1c - Grado di sostenibilità ambientale del 
territorio comunale 
 
VIGENTE 

 
 
IN VARIATE 
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6 Modifiche al Piano dei Servizi: Doc.2 All 1 -  Previsioni del Piano dei Servizi e invarianti 
ambientali 
 
 
VIGENTE 

 
 
IN VARIATE 
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7 Modifiche al Piano delle Regole : Doc.3A Tav.2a - Azzonamento P.G.T. – tavola 
d’unione 
 
VIGENTE 

 
 
IN VARIATE 
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8 Modifiche al Piano delle Regole : Doc.3A Tav.1b1 - Azzonamento P.d.R. –centro-1b1 
 
VIGENTE 

 
IN VARIATE 
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9 Modifiche al Piano delle Regole : Doc.3A All 1a - Individuazione degli Ambiti di 
Trasformazione urbanistica e di completamento 
 
VIGENTE 

 
 
IN VARIATE  

 
 
 
 

 


